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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bd thong tin

PHAN I: CONG TY THAI SON

1. Lich s hinh thanh

e  (Cong ty Thai Son thudc Trung tdm Nhiét d6i Viét Nga
dugc thanh lap trén co sé sap nhap Cong ty Ung dung
Khoa hoc K¥ thuat Nhi¢t Bdi, va Céng ty Thuong mai
Du lich Bai Nam theo Quyét dinh 502/QD-QP cua Bo
Quéc phong vao ngay 15 thang 4 nim 1996.

e Quyét dinh s6 187/2006/QD - BQP ngay 8 thang 11
nam 2006 vé viéc chuyén Cong ty Thai Son sang to
chuc va hoat dong theo mo hinh Cong ty me - Cong ty

con.
2. Tru sé chinh va nganh nghé kinh doanh

e  Try sé chinh cia Cong ty Thai Son dat tai S6 3, duong 3/2, Phuong 11, Quéan 10, TP.
HCM.

e Nganh nghé kinh doanh theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cip ngay 30 théng
1 nam 2007 bdi S¢ Ké hoach va Pau tu TP. HCM:

e San xuit, mua ban cic san pham khoa hoc cong nghé: hé thong xtr Iy nudc cap, nudc
thai, chat thai, hoa chat (khong san xuét tai tru s cong ty). Thi cong cac cong trinh xir
1y nudc cap, nude thai va cac chat thai;

° Ung dung va chuyén giao cong nghé; Dich vu khoa hoc k¥ thuat; Tu van dau tu;

e Dau tu, kinh doanh ha tang khu céng nghiép, khu dan cu. Kinh doanh bat dong san,
kho bai. Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong, thuy lgi. San
xuit mua ban vt liéu xay dung;

e Mua ban ché bién thity hai san. Ché bién dau khi, nong, 1am san;

e  Mua ban, lép dat, bao tri, stra chita thiét bi co dién lanh, thiét bi cong ngh¢ thong tin.
Mua ban nguyén vat liéu, may moc thiét bj nganh dét, may mdc, van tai, vién thong,
hang kim khi dién may, hang tha cong my nghé, nong, 1am san, thyc pham, hang
trang tri ndi that, dién gia dung va cong nhi¢p, dién ta, bia, ruoi, nudc giai khat,

phuong tién van tai;

e Dao tao nghé, gidi thi€u viée lam, dich vu giit xe;
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong b thong tin

3. Co céu t6 chirc

Ban
Téng Gidm ddc

Phong

Kétoan - Tai
chinh

Vinphong Phong Phong Phong Phong Phong

congty Kéhoach Diutu Nhin su Chinh fry Kinh doanh

Chinhanh Chinhanh Chinhanh VPDDtai VEBD VPRD

Lién bangNga ERL] Phia Nam KievUcraine tai Lim Dong tat Hué aRia-Ving T tat Binh Phude
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha

Ban cong b thong tin

4. Cic cong ty con, cong ty lién két, dom vi truc thuce trong Cong ty Thai Son

Cac cong ty con,

don vi true thudc

Tong Cong ty

Cic cong ty lién két

40%

|
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Cong ty CP Cong ty CP Xi nghiép Trung tam Ung
Truyén thong Thuong mai Xay dung va dung va Chuyén
Tan Khanh Du lich Viing Kinh doanh giao cong nghé
Tau — Sai Gon nha Thai Son
l l v l
100% 100% 100% 100% 100%
Hoc Tt;urﬁg Trung Trung Xi nghiép
vién day tém gigo tam xay lap
j e dich dia thuong ung dung
NIIT ngh/n—j: ¢ Thai mai tong cong
' Thai S hob Thai he
Thai Son Son on Qg(m a nghe

Nguon nhén lyc Thai

Son

10% 5%

Cong ty Lién Cong ty Lién Cong ty Lién
doanh Phat trién doanh Gach doanh San xuat
KCN Long Binh men Y — My phéan bon Yara

(LOTECO)
200()l 35001 26%1
Cong ty CP Cong ty CP Cong ty CP Tu
Pau tu Viét — Khach san du van va Dich vu
So6 lich Bai Duong cham soc strc
khoe Nam Son
30%, 36% 10% |
Cong ty CP Phit trién Cong ty TNHHN - M Cong ty CP Bit

dong san Sai Gon —

Thai Son
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bé thong tin

5. Cac dy 4n di va dang trién khai

5.1.  Thicong

Ehu nha & Phwong Binh Trung
Pong - Cat Lai - Quin2 - Tp. HCM

- Mha Be

T2 cin hi phﬁ wﬁ’ntgi Khu do thi mai
An Cyu - Tp . Hus

KO 00 TH] WO AR COW, TP BOE  ~ ==

4 R o e b

o
Khu 4 i An O = . Hui Cam ho maw tai Chung cw cao
N =y cip dy dm Phudre Kiing - Nhi
e
37 cin bigt thy tai Khu dé thi mei An Khu Chung cw cao cap Phuic Kieng
Cwyu - Tp.Hug Mha Be

Trang 4



Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bé thong tin

5.2 Dau tw va kinh doanh vin phong cao cip
Toa nha S’CETPA Building

Hop tac gitta Cong ty Thai Son va Cuc Kinh té - Bo
Quéc phong.

O,
&5,
& 0.0,
PN

)

—
T T

Dia chi: 19A duong Cong Hoa — Tén Binh

1= 1= e [k
L RERERE I3

1=3 1= rem vl (O

AR AR AR AR ARt

[ e el e B

- Cong nang: Trién lam, gidi thi€u san pham,

Vian phong cho thué [ e
_ Dién tich sir dung: 11.000 m®. % A
- Hoan thanh: 5/2007
Toa nha van phong N7
Dia chi: S6 3 duong 3/2, Q.10 — TP. HCM
Cong nang: Van phong cho thué
Tang cao: 15 ting
Dién tich sir dung:12.000m’

Ngay khéi cong: 12/2007

Ngay hoan thanh: 12/2008
Toa nha Thaison tower
Dia chi: S6 3 duong 3/2,
Quén 10, TP. HCM

Cong nang: Trung tam
thuong mai phuc hop, van
phong cho thué, can ho cao
cap.

S tang cao: 25 tang

Dién tich su dung: 65.000 m?
Ngay khéi cong: 6/2009

Ngay hoan thanh: 6/2012
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban céng b6 thong tin

5.3.

5.4.

Ung dung va chuyén giao cong nghé
Céc cong trinh xir Iy nudc thai cong nghiép tiéu biéu:
e Nha may XLNT Khu cong nghiép Loteco
e Hé thong xr Iy nudc thai Nha may bia Foster’s Tién Giang
e Tram xu ly nude thai Cong ty Stra Ha Noi
e Hé thong xr Iy nudc thai nha ga T1 — San bay Noi Bai
Céc cong trinh xir Iy nudc thai bénh vién tiéu biéu:

e Tram xir Iy nudc thai Bénh vién 175 — B6 Qudc phong

Tram xur Iy nuéc thai Bénh vién 121 — Quan Khu 9
e Tram xur Iy nudc thai Bénh vién 17 — Quan Khu 5

e Tram xur ly nudc thai Bénh vién 4 — Quan Poan 4

e Tram xwr Iy nudc thai Bénh vién 7A — Quan Khu 7
e Hé thong xur 1y nudc thai Bénh vién 175

e Heé thong xur 1y nudc thai bénh vién 103

e Hé thong xr Iy nudce thai Vién Pasteur — Nha Trang
e Heé théng xur 1y nude thai bénh vién 121

Cong nghé thong tin

e Cung cip thiét bi, linh kién cong nghé thong
tin, may vi tinh;

o Lk aay
AND O
| E—— NG CERMONY

Tss s et g [

e Thiétké phzlfm mém, hé théng mang;
e Thiét ké website

e Dio tao k¥ thuat vien CNTT

Ché bién kinh doanh thiyy hdi san

e Xi nghiép ché bién thuy san xuat khau tai
km1864, Tan Bién, Bién Hoa, Pong Nai véi
téng dién tich co s& 12.000 m’ dat tiéu chuin
xudt khau.
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban céng b6 thong tin

e San luong ché bién dat 80 tan/ thang

e Thi trudng xudt khdu: LB Nga, Ukraine,
Trung Qudc

Kinh doanh dich vu giai tri

Pau tu khu bowling tai cac Trung tim thuong
mai Parkson

5.5. Daiu tw kinh doanh trung tim thwong mai
e Pau tu Trung tdm thuong mai Pacific tai Kiev — CH Ukraine
e Hop tac kinh doanh Trung tdm thwong mai tong hop tai sé 3 duong 3/2 Q.10
e Hop tac dau tu Trung tim thuong mai TP. HCM tai Moscow — LB Nga
6. Cic doi tac 16m ciia Cong ty Thai Son
e Tap doan Sojiizt (Nhat Ban): Ddi tac cia Cong ty Thai Son trong Lién doanh phat trién
KCN Long Binh (Loteco)
e (Cong ty Tai Chinh Dau Khi: Hop tac v6i Cong ty Thai Son trong cac linh vie dau tu, hd
tro tai chinh phuc vu cac dy an dau tu cuia Cong ty Thai Son
e Trung tdm Trién 1dm va Xuc tién thwong mai Quén d6i: Hop tac véi Cong ty Thai Son
dau tu, khai thac toa nha S’CETPA Building tai 19A Cong Hoa, Tp.HCM
e (Cong ty co phan Nam Long: Hop tac voi Cong ty Thai Son trong linh vuc dau tu, kinh
doanh bat dong san
e Tap doan Shinil (Han Qudc): Hop tac véi Cong ty Thai Son trong linh vyc dau tu kinh
doanh bit dong san va xay dung ha ting
7. Cac thanh tyu dat dwgc
e Huan chuong Lao dong hang 3 do Nha nudc trao ting Cong ty Thai Son va ca nhan Ong
Phung Danh Thim — Téng Giam déc cong ty;
e Chung nhan quéan tri hé thong chat lwong theo tiéu chuin ISO 9001: 2000 do Intertek
(Hoa Ky) cip;
e  Cup moi truong 2006 do B Tai nguyén & Moi trudng trao;
e  Giai doanh nhan Sai gon tiéu biéu nam 2005, 2006 cia UBND TP. HCM trao ting Ong
Phung Danh Tham — Tong Giam dbc Cong ty;

e Giai doanh nhan quan doi tiéu biéu nim 2006 do B6 Qudc phong trao ting ong Phing
Danh Tham — Tong Giam ddc Cong ty.
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bé thong tin

8. Phan tich tinh hinh tai chinh
8.1 Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
PVT: Triéu dong

Chi tiéu 2004 2005 2006 2007
Doanh thu thuan 151.788 176.346 245.580 342.504
Gia von hang ban 149.016 164.064 233.780 321.957
Loi nhuan gop 2772 12277 11.800  20.547
Ty sudt loi nhudn gép 1,8% 7,0% 4,8% 6,0%
Doanh thu tai chinh 5.432 8.680 12973 26.471
Chi phi tai chinh 3.012 6.860 4.099 10.682
Lai vay - - 3.077 7.481
Chi phi ban hang 2 787 1.171 5.268
Chi phi quan ly doanh nghi¢p 2264 10324 12.160 18.960

Loi nhuan thuan tr HDKD

Loi nhuan khac 141 28 50  (382)

Loi nhuan trudc thué

Ty sudt loi nhudn trude thué 20%  17%  30%  3,4%

Thué thu nhap doanh nghiép 859 417 - 788

Loi nhuén sau thué

Ty sudt loi nhudn sau thué 1,5%  1,5%  30%  3.2%

Khéu hao TSCD 1.668 2309 3502  3.778

LN trude thué, 13i suat, khau hao 4735 5332 13972 22.985

% LNTT, khdu hao, ldi sudt 31%  3.0%  57%  67%
Nguon:

S6 lidu 2004 duoc quyét toan béi Cuc Thué TP. HCM
S6 liéu 2005 dwoc quyét todn boi Cuc Tai chinh — Bé Quoc phong
S6 liéu 2006 duwoc kiém todn boi Cong ty Kiém todn AISC

S6 liéu nam 2007 dwge kiém todn boi Cong ty Kiém todn VietLand

Trang 8



Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bé thong tin

8.2 Bing cin doi ké todn

Chi tiéu (Dvt: triéu dong) 2004 2005 2006 2007

Tai san luvu dong va dau tw ngan

han 176.175 390.756 345.581  909.194
Tién 13.692 2416 6.914 31.975
Céc khoan dau tu tai chinh ngin

han 22 50 64 58.217
Cac khoan phai thu 126911 256.824 67.263  406.128
Hang ton kho 17.440 127.560 172.870  267.500
Tai san ngan han khac 18.129 3.906 98.470  145.374
Chi phi sy nghiép 3 - - -

Tai san c6 dinh va diu tw dai han 28274 152.829 200.877 217.717

Céc khoan phai thu dai han - - - 3.136
Tai san c6 dinh 17.238  34.226 41.569 46.081
Bét dong san dau tu - - 2993 16.827
Dau tur tai chinh dai han 10.102 115.424 146.282  143.420
Xay dung co ban d¢ dang 823 - - 177
Tai san dai han khac 111 3.179  10.033 8.076
Tong tai san 204.449 543.585 546.458 1.126.911
No phai tra 189.937441.228442.5011.009.698
No ngén han 146.848 394.579 334.501  512.545
No dai han 42.810 46.649 108.000  497.153
No khac 279 - - -
Nguon von chii sé hiru 14.512 102.357 103.957 117.213
Ngudn von chu sé hiru 14.487 102.071 103.374  116.853
Ngudn kinh phi-qu¥ khac 25 286 583 360

Téng ngudn von 204.449 543.585 546.458 1.126.911
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bé thong tin

Nguon:
S6 lidu 2004 duoc quyét toan béi Cuc Thué TP. HCM

S6 liéu 2005 dwoc quyét todn béi Cuc Tai chinh — Bé Quoc phong
S6 lieu 2006 duwoc kiém todn boi Cong ty Kiém todn AISC

S6 liéu nam 2007 dwgc kiém todn béi Cong ty Kiém todn VietLand

8.2.1

8.3

Tai san ¢6 dinh va diu tw dai han
Tai san ¢ dinh c6 gia tri con lai vao 31/12/2007 nhu sau:
Dvt: triéu d‘o”ﬁg
Nha cira, vat kién tric 24.364
Méy méc thiét bi 7.831
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 8.586
Tai san ¢ dinh khéc 4.799
Tai san ¢ dinh v6 hinh 501
Téng cong 46.081
Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2007 duwoc kiém todn
Cic chi tiéu tai chinh tong hop
Cac chi tiéu tai chinh 2004 2005 2006 2007
Chi tiéu nang luc hoat dong
Vong quay cac khoan phai thu 1,20 0,69 3,65 1,45
Vong quay hang ton kho 8,54 1,29 1,35 1,46
Vong quay tai san c6 dinh 8,81 5,15 5,91 7,82
Chi tiéu kha ning thanh toan
Kha nadng thanh toan ngén han 1,20 0,99 1,03 1,77
Kha nang thanh toan nhanh 1,08 0,67 0,52 1,25

2 4o A A A A
Chi tiéu vé co cau von

Téng no/ Vén CSH 13,09 431 426 861
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban céng b6 thong tin

Téng no/ Tong tai san 0,93 081 0,81 0,90
Chi ti€u kha nang sinh 1oi

Loi nhuén gdp/ Doanh thu 1,8% 7,0% 4,8% 6,0%
Loi nhuén rong/ Doanh thu thuan 1,5% 1,5% 3,0% 3,2%

Loi nhuén rong/ Vén chu s& hitu 15.2% 4,5% 7,2% 9.,4%

Nguon: Cac bdo cao tai chinh nam

Trang 11



Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban céng b6 thong tin

PHAN II: XI NGHIEP XAY DUNG VA KINH
DOANH NHA TRUGC CO PHAN HOA

1. Lich sir hinh thanh
Xi nghiép Xay dung — Trang thiét bi cong nghé 1a don vi kinh té truc thuéc Cong
ty Thai Son, duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 229/QD — TS cta Cong ty Thai
Son vao ngay 30 thang 3 ndm 2001.
Ngay 25 thang 1 ndm 2002, Xi nghiép Xay dung — Trang thiét bi cong nghé dugc
do6i tén thanh Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha theo Quyét dinh 52/QP —
TS cua Cong ty Thai Son.

2. Tru sé chinh va nganh nghé kinh doanh:
Tru s& : S6 3, Puong 3/2, Quan 10, TP. HCM.
Dién thoai :(84.8) 8 341.117 — 8 344.371
Fax : (84.8) 835.6051

Xinghiép hoat dong trong cac linh vuc:
»  San xuét kinh doanh vat liéu xay dung;
= Thi cong cac cong trinh xir Iy nude cap, nudc thai, va cac chat thai;

= Kinh doanh, xay ldp co s& ha tang, k¥ thuat khu nha &, va kinh doanh nha 6.
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bé thong tin

3. So d6 t6 chire

Giam dbc

Ban duan " VAt tu

Béithembe

Trang 13



Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha

Ban cong bd théng tin

Chi tiéu

Tinh hinh lao ddng (tinh dén thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép):

Chia ra theo trinh d6:
v" Céan b co trinh dd dai hoc (k¥ su, clr nhan) 1 15 nguoi
v' Cén bd c6 trinh d¢ tir PTTH dén cao dang : 14 ngudi
v' Cong nhan k§y thuat : 107 nguoi
Chia ra theo thoi han hop dong:
v' Lao dong hop ddng thoi han khong xac dinh 16 nguoi
v' Lao dong hop ddng thoi han x4c dinh : 13 nguoi
v' Lao dong thoi vu :107 nguoi

Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha c6 ké hoach sir dung toan bd lao dong
trén sau khi chuyén sang Cong ty c6 phan (ngoai trir truong hop lao dong thoi vu
phai thay dbi, va lao dong thir viéc khong dép tmg yéu cau tuyén dung cta Xi
nghiép).

Gia tri Doanh nghiép tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép 30/09/2007

Gia tri thuc té cua doanh nghi€p nha nudc tai thoi diém xac dinh gia tri doanh

nghiép (30/09/2007) 1a: 24.800.787.723 déng.

Gi4 tri phan von Nha nude tai doanh nghiép 1a: 24.800.787.723 dong.

Gia tri
So sach ke

toan

S6 lidu

Xac dinh lai
(30/09/2007)

Chénh léch

A. TAI SAN DANG | 62.263.607.616 | 86.455.157.542 | 24.191.549.926
DUNG
I. TSCP & PAU TU DAI 3.172.458.012 511.401.026 | (2.661.056.986)
HAN
1. Tai san c¢b dinh 3.172.458.012 511.401.026 | (2.661.056.986)

a. Tai san c¢b dinh hitu | 3.172.458.012 511.401.026 | (2.661.056.986) | (1)
hinh

b. Tai san c6 dinh vo - - -
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha

Ban cong bd thong tin

hinh

2. Céic khoan diu tu tai
chinh dai han

3. Chi phi XDCB

4. Céc khodn ky quy, ky

cuoc dai han

5. Chi phi trd trudc dai han

II. TSLD & PTNH

59.091.149.604

81.415.596.516

22.324.446.912

1. Tién

12.248.362.394

12.248.362.394

2. Cac khoan phai thu

14.320.881.965

14.320.881.965

DUNG DAT

3. Vat tu hang hoa ton kho | 28.044.971.906 | 50.369.418.818 | 22.324.446.912 | (2)
4. Tai san luu dong khac 4.476.933.339 | 4.476.933.339 -
II1. GIA TRI LQI THE - - -
KINH DOANH CUA
DOANH NGHIEP
IV. GIA TRI QUYEN SU

-| 4.528.160.000 | 4.528.160.000 | (3)

B. TAI SAN KHONG - - .
CAN DUNG

C. TAI SAN CHO - - .
THANH LY

D. TAI SAN HINH - - .
THANH TU QUY KHEN

THUONG PHUC LOI

TONG GIA TRI TAI SAN
CUA DOANH NGHIEP
(A+B+C+D)

62.263.607.616

86.455.157.542

24.191.549.926
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bd théng tin

Trong do:

TONG GIA TRI
THUC TE DOANH 62.263.607.616 86.455.157.542 24.191.549.926

NGHIEP

El. No thue té phai tra 61.654.369.819 | 61.654.369.819 -

E2. S6 dw Quy khen - - -
thudéng, phuc lgi

TONG GIA TRI THUC

TE PHAN VON NHA (49537797 24.800.787.723 24.191.549.926

NUOC TAI DOANH
NGHIEP

. Giai thich sb liéu chénh léch:
(1) va (3): Chénh léch TSCD hiru hinh (2.661.056.986) 1 chénh léch vé gia tri nha
ctra va vat kién trac: (2.665.050.850) dong, may moc thiét bi: 2.036.364 dong va
dung cu quéan 1y 1.957.500 dong.

Theo s6 sach ké toan ciia don vi 13 dd bao gdm gia tri quyén st dung dit nhung gia
tri xac dinh lai chi tinh chi phi xdy dung 1a: 327.600.000 dong va tach riéng gia tri
quyén sir dung dat: 4.258.160.000 dong. May moc thiét bi, dung cu quan ly da
khiu hao hét hodc con khidu hao nhung gia tri con lai dudi 20% nhung van con
dang str dung dugc danh gia lai theo mirc 20% nguyén gia.

(2): Chénh 1éch cua vat tu hang hoa 1a viéc danh gia lai gia tri du an khu dan cu
Binh Trung Pong, Phuong Cat Lai, Quén 2, Tp. HCM. Gia tri dugc xac dinh lai
theo Chung thu Thim dinh gi4 cia Trung tim Thong tin va Tham dinh gia Mién
Nam ngay 20/11/2007.
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Tai san chii yéu ciia Xi nghiép tai thoi diém 30/09/2007

Pon vi tinh: dong

Gia tri S6 liéu Chénh léch

S6 sach ké toan Xac dinh lai

Chi tiéu (30/09/2007)
Nha ctra, vét kién triic 2.992.650.850 327.600.000 (2.665.050.850)
May moc thiét b 123.916.448 125.952.812 2.036.364
Dung cu quan ly 55.890.714 57.848.214 1.957.500
Gi4 tri quyén sir dung dat - 4.528.160.000  4.528.160.000
Tong cong 3.172.458.012  5.039.561.026  1.867.103.014

9.1

8.1.1

Nguén: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép ciia Xi nghiép tai 30/9/2007
Tdng dién tich dat dai cia Xi nghiép
Theo Quyét dinh s6 309/QD — TS ngay 4 thang 4 nam 2007 ctia Tong Giam ddc
Cong ty Thai Son, Xi nghi¢p Xay dung va Kinh doanh nha duogc ké khai cac tai
san sau day dé xac dinh gia tri khi thyc hién ) ph'?m hoa:
Du an khu dan cu Binh Trung DPong — Cat Lai, phuong Binh Trung Pong, Cat
Lai, Quan 2 voi dién tich du an 1a 3.659 ha (bao gém con dudng chung cia du an);
Can nha s6 219 Nguyén Vian Ludng, phuong 11, Quan 6, Tp.HCM véi dién tich
124,4 m2, do Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha d3 mua duoc qua dau gia
nam 2004 tai trung tAm dich vu ban déu gia tai san TP.HCM;

Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con

Danh sach ma Xi nghi¢p dang nim quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phéi (tir
50% tré 1én tinh den 30/09/2007): khong co

Danh sach nhirng t6 chirc dang nim quyén ’kiém soat hodc ¢b phin chi phdi
doi véi Xi Nghiép: Cong ty Thai Son — B§ Quoc Phong

Tinh hinh hoat djng kinh doanh va két qua hoat dong san xuit kinh doanh
trong 03 nam trwéc khi c6 phan hoa:

Tinh hinh hoat dong kinh doanh:

Bio cdo két qud hoat dong kinh doanh
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bvt: Triéu dong

Chi tiéu 2005 2006 2007
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 12.408  12.985 13.692
Céc khoan giam trur doanh thu %) %)
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip 12.403 12985  13.687
dich vu
Gi4 von hang ban 12.030  12.552 13.686
5:1)’1 nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich 373 434 1
Doanh thu hoat dong tai chinh 36 3.468 266
Chi phi hoat dong tai chinh 2 214 3
Chi phi ban hang - - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 23 106 -
Loi nhuén thuin tir HDKD 384  3.582 264
Thu nhap khac 40 14 40
Chi phi khac 9 - -
Lo¢i nhuan khac 31 14 40
Téng loi nhuin ké toan truéc thué 415 3.595 304
Chi phi thué TNDN hién hanh - - -
Loi nhuén sau thué TNDN 415  3.595 304

Nguoén: Bdo cdo tai chinh ciia Xi nghiép cdc nam 2005,2006 va 2007

8.1.2  Nguyén vat liéu

Hoat dong chinh cua Cong ty 1a trong linh vuc san xuit kinh doanh vt liéu xay
dung, x4y lip co so ha ting, k§ thudt khu nha & va kinh doanh nha &, thi cong cac
cong trinh xir Iy nude cap, nude thai, nén cac yéu té dau vao chinh ciia Cong ty la
nguyén vat liéu xay dung, cac quy dat nam trong dy an dugc quy hoach, cac co so
ha tang k¥ thuat va cong trinh xay dyung trén dat, (cac can ho, biét thy, nha
vuon,..). Chi phi ctia nhiing ngudn dau vao nay chi yéu la chi phi giai toa dén bu,
hd tro giai phong mat bang cho nguoi dan, gia tri cac hop dong ky két véi nha
thau, véi ddi tac vé tu van, giam sat va thi cong cac cong trinh xdy dung trong du
an.
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8.1.3

Don vi: triéu dong

Sy bién dong cua gia ca nguyén vat liéu xdy dung ting cao va su ling dong cua
tinh hinh bat dong san tir cudi naim 2007 dén nay, da tac dong dén gia ca nguyén
vat liéu ddu vao va tinh hinh hoat dong kinh doanh cua xi nghi¢p khong thuan lgi
nhu hai nam trudc day.

Chi phi sin xuit

Nam 2005 Nam 2006 Nam 2007
Giatri %/DTT Giatri  %/DTT Giatri %/DTT
b(gllla von hang 12.030 | 97.0% 12552 | 96,7% 13.686 | 100%
Chi phi ban hang - - - - - -
Chi phi quan ly
DN 23 0 106 0 : :
Chi phi tai chinh 1,80 0 214 0 2,96 0
Téng chi phi
1+223) 12.054,80 | 97.2% | 12.872| 99,1% | 13.688,96 | 100%
Doanh thu thuin 12.403 12.985 13.687

8.14

Nguén: Bdo cdo tai chinh ciia Xi nghiép cdc nam 2005,2006 va 2007

Tinh hinh kiém tra chét lwgng san phidm dich vu

Vé mit quan 1y chét lwgng cong trinh: Duy tri theo hudng phat trién véi san
phim dat chat luong, cung cép cho khach hang nhiing san phdm c6 chat luong t6t,
tao uy tin cho khach hang. Thuc hién xay dung dung theo qui hoach, thyc hi¢n
giam sat, kiém tra va nghiém thu ding theo qui pham, dam bao chét lugng nha &,
cong trinh. Do nhitng bién phap quan ly nghiém ngat va cha dau tu tryc tiép cung
g vat tu cht yéu dén tan cong trinh vdi viée to chirc giam sat ctia chu dau tu va
tu vin giam sét, tir d6 tat ca cac cong trinh déu thi cong dung tién d9, dung chat
luong, dung thiét ké.

Vé mit nghiém thu cdng trinh: Trong qua trinh thi cong, moi k¥ su ciia don vi
giam sat tién hanh tryc tiép giam sat tai hién truong, nghiém thu timg bd phén,
tung hang muc va nghiém thu so by hoan cong cong trinh. Sau khi nghiém thu so
b duoc thong qua, cha dau tu, don vi giam sat va nha thau cung tién hanh nghiém
thu. Sau khi nghiém thu dat yéu ciu s& moi cac ban nganh lién quan ctia Nha nudc
tién hanh nghi¢m thu hoan cong, toan bo cong trinh chi dugc ban giao sau khi
nghiém thu dat yéu cau.
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8.1.5

8.1.6

Hoat dong Marketing

Chinh sach vé gia ca: Xi nghiép luén chi trong vao viéc nang cao chét luong san
phﬁH‘l, da dang hoa san pham bang cach lién doanh lién két voi cac doi tac ¢ uy
tin vé linh vyc xay dung trong va ngoai nudc d€ mang dén cho khach hang nhiing
san pham c6 chat luong cao, dong thoi véi chinh sach gia da dang, c6 tinh canh
tranh cao va phuong thircthanh toan linh hoat da dap ng nhu ciu vé nha & cho
moi dbi twong khach hang.

Hoat dong xz}y dung thwong hiéu: Xi nghiép di va dang dau tu xdy dung
thuong hiéu dé gilr dugc vi tri ciia minh trén thi truong:

Xi nghi€p tép trung cho viéc chuyén nghiép hoa tat ca cac bd phan, tir bo phan
marketing, quan ly thuong hi¢u dén phan phai.

Cac b6 phan thiét ké, nghién ctru va phat ’trién cing nhu ban hang, san Xuat, tiép
thi...phoi hop chat ché dé dam bao tinh thong nhét trong thue hién chinh sach phat
trién thuong higu.

Trong twong lai Xi nghiép cé ké hoach tiép tuc phat huy cac chinh sich kinh
doanh — tiép thi nhw sau:

Tai trg cho Dai Truyén hinh TW — CTV1 trong chuong trinh chuyén muc vé bat
dong san;

Tai tro chinh cho cac hoi chg chuyén dé vé thi trudng bat dong san;

Xay dung hoi nghi khach hang nham tiép xtic, tim hiéu va gidi thidu san phim dén
cac khach hang moi;

Chinh sach nhu c6 hoa hong phu hop cho nhan vién kinh doanh, va doi ngii moi
gioi;

Lién két voi cac ngan hang dé tai tro cho khach hang mua nha tra gop;

Thuc hién cac chuong trinh khuyén mai nhu mua nha dugc rat tham trang thuong
céc san pham c6 gia tri.

Cic hgp ddng 16n dang thuc hién hoic di dwoc ky két
Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha da thuc hién chirc nang chinh ctia minh la
nhén cac cong trinh, dg &n ma Coéng ty Thai Son giao.
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8.2

Cic hgp dong 16m dang thue hién hodc da dwoc ky két:

, o Vén dau | Thoi gian thuc hién
Du an baoi tac e (t5) Grkicn
Binh Trung Péng: Pat ¢ | Xi nghiép la .
dang biét thy chil dAu tu 120 2004- Thang 12/2009
bai khi tuwong thuy van 5131 kl;; ﬁuﬁﬁ 2o Thang 12/2007 —
Y oull 30/10/2008
vuc Nam B§
Siéu thi Maximart 3/2 Cé{lg t?/ cd Thang11/2008- thang
p13an dau tu 70 9/2009
xdy dung An
Phong

Tinh hinh tai chinh va két qué hoat dong sin xuét kinh doanh nhirng nim truéc

Kkhi ¢6 phin hoa

DPon vi tinh: triéu d&ng

STT Chi tiéu 2004 2005 2006 2007
1 | Doanh thu 9.568 | 12.408 | 12.985 13.692
2 | Von kinh doanh 205,7 205,7 432.1 4543
3 | Vén nha nuéc 332,96 847.,6 4792 758,5
4 | Loi nhuén truge thué 494 385 3.582 304
5 | Loi nhuan sau thué 494 385 3.582 304
6 | S6 lao dong 35 39 38 29
7 | Thu nhép binh quan nguoi/ 2,18 2,76 3,18 3,6

thang i i
8 | Ty suat loi nhuan sau thu | 40 4o, | 45400 | 7479 |  40,08%
trén von Nha nudc: i
9 | Ty suat loi nhun sau thué | 54690, | 187204 | 828,9% 66,9%
trén von KD:
10 | No phai tra:
Trong do:
+ No ngan sach
+ No ngan hang 0 0 200 0
11 | No phai thu:
Trong d6 ng khoé doi: - - -

Nguén: Bdo cao tai chinh nam 2004, 2005, 2006 va 2007
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8.3

84

Cic chi tiéu tai chinh téng hop

Cac chi tiéu tai chinh 2005 2006 2007

Chi tiéu nang lwc hoat dong

Vong quay cac khoan phai thu 0,2 0,2 0,3
Vong quay hang ton kho 0,5 0,3 0,4
Vong quay tai san ¢ dinh 14,1 11,6 21,8

Chi tiéu kha ning thanh toan

Kha nang thanh toan ngén han 0,96 0,97 0,98
Kha nang thanh toan nhanh 0,74 0,71 0,80
Chi tiéu vé co ciu von

Tong ng/von cha so hiru 167% 327%  150%
Téng no‘/téng tai san 1,0 1,0 1,0

Chi tiéu kha nang sinh loi

Loi nhuén gop/ Doanh thu 3,0% 3,3%  0,01%
Loi nhuan rong/ Doanh thu thudn 3,3% 27,7%  2.2%
Loi nhuén rong/ Vén chu sé hitu 49% 750% 40%

Nguén: Bdo cdo tai chinh cdc nam 2005,2006 va 2007
Nhirng nhan t6 anh huwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Xi nghiép
Thuan lgi
Viéc hoi nhap AFTA va WTO mang lai nhitng co hdi tbt dé Xi nghiép tiép thu duoc
trinh d§ quan 1y ti€n tién, tiép can tién b vé khoa hoc k¥ thuat va cong nghé méi.
Xi nghiép dugc ké thira thanh qua va uy tin cia Cong ty me 1a Cong ty Théi Son.
Céc cong trinh ctuia Xi nghié€p c6 uy tin cao vdi khach hang.
Chat lwong cong trinh dugce cong ty dat 1én hang dau, tao duoc niém tin noi khach
hang. Pay ciing 1a mdt trong nhimg yéu t6 thuan loi giup cho cong ty thu hit thém
lwong khach hang tiém nang.
D1 ngii can bd quan 1y cia Xi nghiép co6 trinh do, kinh nghiém va ludén duoc dao tao,
dao tao lai dé co kha ning thich tmg linh hoat véi nén kinh té thi truong trong bdi canh
hdi nhép.
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nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bd thong tin

Xi nghiép c6 tinh hinh tai chinh lanh manh, va dugc hd trg béi Cong ty Thai Son trong
hau hét cac linh vuc.

Viéc chuyén ddi to chire SXKD sang mé hinh méi "Céng ty me - Cong ty con" 1a dong
lwc manh mé, thuc ddy Xi nghiép ngay cang tu phat trién.

Khé khan

Nhiéu di 4n ddu tu xdy dung, trién khai khong dam bao tién do da dé ra do cong tac
dén bu giai phong mit bang gip nhidu kho khan, tro ngai.

Chi phi nguyén vat liéu dau vao cac du an thuong xuyén bién dong dan dén ting chi phi
gi4 von hang ban anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh cua Xi nghiép.

Gi4 dén bu ting cao gy kho khin cho viéc thoa thuan trong cong tac dén bu giai toa,
dan dén khong thé trién khai duoc dy an.

Tinh hinh nha d4t dong bang trén pham vi ca nudc, anh huong 16n dén linh vyc kinh
doanh bét dong san cua don vi.

Tham gia hoi nhap nén kinh té thé gi6i di tao ra su canh tranh gay git giira cac doanh
nghiép noéi chung va nganh xay dung noi riéng.

Vi thé ciia Xi nghiép so v6i cac doanh nghiép trong cling nganh

Vi thé ctia Xi nghiép

Xi nghiép c6 nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc phat trién cac du 4n nha O, cac
khu dan cu do6 thi méi.

Ngoai ra, Xi nghiép c6 co s vat chat ki thuat dugc trang bi day du, doi ngii Can b
Cong nhan vién cé trinh d6 chuyén mén cao, nhiéu nam kinh nghiém, am hiéu thi
truong.

Vi xu thé phat trién trong qua trinh hoi nhap kinh té qudc té thi mé hinh kinh doanh
lién doanh lién két va nang cao nang luc quan 1y 1 xu hudng tat yéu ctia cac nha dau
tu du an bat dong san.

V& ning lwe tai chinh:

Tong gia tri tai san Xi nghiép vao thoi diém xac dinh lai 30/09/2007 1a 86,46 ty dong.
Véi muc tidu ¢ phan hoa nham thu hit va huy dong vén dau tu cua cic ca nhan, to
chire trong va ngoai nudc dé dap tmg cac quy dinh vé an toan vén, ting kha ning dap
{mg nhu ciu vbn cho cac du 4n va c¢6 thé cung luc trién khai nhidu dy an, dap tmg nhu
cau cua khach hang va dam bao dung tién do thoi gian thue hién cac du an.

Vé b may quan tri, diéu hanh:
Heé théng quan tri, diéu hanh va cu trac bé may di duoc cai tién lién tuc theo hudng
dap ng nhu cau quan tri va diéu hanh trong qua trinh phat trién xi nghiép va hoi nhap

nén kinh té, dap tmg duoc yéu cau phat trién, ting kha nang canh tranh va hoi nhap
quoc té.

Vé nguodn nhan lue:
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9.2

Doi ngii 1anh dao chu chdt cua Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh l1a nhitng nguoi co
kinh nghi€m lau nam trong linh vuc quan tri cac dy an, hoat dong kinh doanh dia oc,
c6 su két hop hai hoa gitia y€u t6 kinh nghiém kinh doanh v6i ky néng quén tri cong
ty.

Trién vong phat trién ciia nganh

Theo Quyét dinh phé duyét dinh huéng phat trién nha & dén nim 2020 cta Thu tuéng
Chinh phu, dién tich nha binh quan dau ngudi phai dat mirc 15 m” san vao nam 2010
va 20m’ san vao ndm 2020, chat luong nha & phai dat tiéu chuin qudc gia. Quyét dinh
no6i trén ciing khuyén khich phét trién nha & trong cin hd chung cu cao tang dé ting
nhanh quy nha &, tiét kiém dat dai, tao dién mao va cudc séng van minh d6 thi.

Trong khoang thoi gian tir 1997 dén 2003, rat it cong trinh cao ¢, van phong, va khu mua
sam, dugc xdy dung. Hai ndm gan ddy, da c6 nhiéu ngudi dii kha niang mua nhiing cin hd
trong cac chung cu cao cap. Tuy nhién, trong giai doan gia ca leo thang nhu hién gid thi thi
truong nay c6 phan hoi ling dong. Hién tai, cac nha dau tur 16n tir Singapore, va dac biét 1a
tir Han Quéc dang chiém mot vi tri quan trong tai khu vuc mién Nam nhu Da Néng va Sai
Gon. Thém vao d6, nhiéu cong ty ndi dia ké ca nha nudc 1an tu nhan da bat dau hudng téi
gia tri va hiéu qua ctia khong gian lam viéc. Nhiing diéu nay khién cho nhu cau vé cao 6¢
va van phong 1am viéc hién dai, rong réi, day du tién nghi ngay cang ting cao.

Hon nita, giéi dau tu ngoai qudc di co thé dau tu 100% von cho cac dy an bat dong san
thay vi phai lién doanh véi cac cong ty ndi dia nhu trudc ddy, von nay sinh nhiéu ap luc
lién quan dén quyén s hitu. Ngoai ra, trong mat nhiéu nha dau tu, Viét Nam 1a mot thi
truong dang rong mé.

Hién tai, riéng vé cao dc vin phong cau tiép tuc vuot cung. Sip téi s& c6 nhiéu cao dc
moc 1én tai Viét Nam, diéu nay s& giup 1am thay doi bo mit co s¢ ha tang. Trong twong
lai, thi truong bat dong san tai cac thanh phé 16n ¢ Viét Nam s& am tré lai, vi hién nay
mic du c¢6 nhiéu du 4n cao 6¢ van phong dang duoc trién khai, nhung dy doan van khong
dap tmg du nhu cau dang tiép tuc ting rat cao, va mot khi cung khong di cau thi gia thué
s& chic chan con ting cao hon nita. Con vé thi trudng cin hd chung cu cao cip & Viét
Nam, vi chi méi & budc so khai cho nén sip t6i sé tiép tuc c6 nhiing dao dong vé mit gia
ca 1an nhu cau. Theo théng ké cua BO K& hoach & Pau tu, mdi tuan khoang 90 — 100
doanh nghiép Viét Nam dugc cap gidy dang ky kinh doanh va phan 16n cac doanh nghiép
n6i trén c6 nhu cau thué vin phong. Nhiéu doanh nghiép c6 nhu ciu mé rong qui mé hoat
dong, chuyén dbi van phong sang nhimg toa nha cao cip dé nang cao hinh anh, vi thé cua
doanh nghiép.

Hién tai, hoat dong kinh doanh chu yéu cua Xi nghiép la kinh doanh bat dong san,
khu nha ¢ va xdy lap co so ha tang. Pay 1a linh vuc kinh doanh c6 nhiéu trién vong
trong nhitng nam ti va phu hop véi dinh hudng phat trién ctia nganh va chinh sach
cua Nha nudc.
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PHAN I1I: XI NGHIEP XAY DUNG VA KINH
DOANH NHA SAU CO PHAN HOA

1.1

1.2

1.3

Mot s6 thong tin chii yéu vé ké hoach dau tw va chién lwgc phat trién doanh
nghiép sau khi co6 phan héa

Muc tiéu ¢6 phan héa

Nham huy dong va thu hat vén dau tu cia cic ca nhén, cac ‘Eé chirc kinh té, t6
churc xa }}(f)i trong va ngoai nudc. Qua do, tao nguon luc dé phat trién doanh
nghi¢p, d6i moi cong nghé€ va phuong thic quan 1y, nang cao stc canh tranh cho
doanh nghiép.

Tao diéu kién dé nguoi lao dong va cac ¢ déng gop von tham gia giam sat, quan
1y doanh nghi€p, gan b6 voi doanh nghiép. Tur d6 gop phan nang cao hiéu qua su
dung von, tai san cua Nha nudc va doanh nghiép, dam bao loi ich cho cac cb
dong.

Do6i méi hinh thirc s6 hiru, tao diéu kién d6i méi trong quan 1y doanh nghiép, lam
cho doanh nghiép tu chu hon, ndng dong hon va trach nhiém hon, phu hgp véi co
ché thi truong, phu hop véi tién trinh chi dong hdi nhap thuong mai quoc te.

Su tang trudng hiéu qua cua cong ty sau khi c¢b phan hoa s& dem lai thu nhap cao
hon va cong bang cho nguoi lao dong, mat khac s€ dong goép nhicu hon cho
NSNN.

T}luc hién cong khai minh bach theo nguyén taflc thi truong, }(héc phuc tinh’ trang
c0 phan khép kin trong ndi b doanh nghi¢p, gan voi phat trién thi truong von, thi
truong chung khoan.

Hinh thitc c6 phan héa

Két hop vira ban bét mot phan von nha nudc vira phat hanh thém cd phiéu dé ting
von diéu Ié.

Tén cong ty co phan

Tén goi day du: Cong ty cd phan Dau tr — Xay dung va Kinh doanh Nha Thai Son
Tén giao dich qudc té: Thai Son Investment — Construction and Housing Joint
Stock Company.

Tén goi tat: Thaison Invescon.

Tru s& chinh: S6 03 duong Ba thang Hai, Quan 10, TP. HCM.

Dién thoai: (84.8) 8 341.117 — 8 344.371Fax: (84 8) 8 356.051

Nganh nghé kinh doanh du Kién:

Mua ban, kinh doanh va moéi gioi bat dong san, kinh doanh nha;

Xay dung cong trinh nha xudng, nha ¢, van phong, cao bc, duong giao thong, cz‘?}u
pha, duong thuy, duong bg, duong sat, cong trinh thuy dién, nhiét dién; San lap
mat bang;
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Xéy dung cong trinh, hang myc cong trinh dan dung, k¥ thuat, két cdu cong trinh.
Lap dat trang thiét bi cong trinh xay dung: dién, nude, didu hoa khong khi. Trang
tri ndi, ngoai that cong trinh;

Khai thac da, cat, soi, dat sét, cao lanh; san xuét gach ngoi, gém, st xdy dung
khéng chiu Itra; san xuat bé tong va san pham tir xi mang, vira, san pham tir kim
loai duc san, thung, bé chira; cat, tao dang va hoan thi¢n da;

Kinh doanh vat li¢u xay dung;

Kinh doanh luu trG du lich: khach san, nha nghi; kinh doanh nha hang an uéng;
kinh doanh khu vui choi, giai tri (khong hoat dong tai tru so);

Mua ban d6 ngii kim, thiét bi cip nudc trong nha, thiét bi nhiét va phu tung thay
the, go, hang kim khi, vat li€u xay dung; may moc, thict bi, phu tung thay thé trong
nganh cong nghiép, khai khoang va xay dung;

Cho thué cao dc, van phong;

Cho thué may moc, thiét bi nganh xay dung, nganh cong nghiép, méi truong; may
moc, thict bi van phong;

Pau tu tai chinh vao cac doanh nghiép khac.

Phwong hwéng hoat dong sau khi c6 phan héa

Linh vuec thi cong xay dung

Tiép tuc day manh va phat huy thé manh trong linh vu xdy dung cic cong trinh
dan sinh va cong nghiép cho cac dy an cua Cong ty Thai Son, va cac du an khac.
Dap tmg viéc duy tu bao dudng cac cong trinh kién trac, co s& ha ting do Cong ty
quan 1y va thyc hién stra chira, bao dudng két cau ha tang cho cac cong trinh thi
cong. UGc tinh trong 5 ndm t&i doanh thu tir hoat dong thi cong chiém trén 50%
tong doanh thu cua Cong ty c6 phan.

Linh vie diu tw, kinh doanh ha ting

Thyc hién lap thu tuc dau tu kinh doanh khu dan cu Binh Trung Péng va moé rong
cac du an kinh doanh ha tang khac.

Kinh doanh vit liéu xay dung

Cung cép cho khach hang nhiéu loai san phém xay dung vadi su tién ich ti da va
gia ca hop ly. Véi kinh nghiém cia minh, Cong ty san sang tu van cho khach hang
trong viéc chon lya vat li¢u thich hop cho tirng hang muc cong trinh v6i nhiing
muc dich st dung khac nhau.

Ude tinh trong 5 ndm t6i doanh thu tir kinh doanh vt li¢u xay dung chiém khoang
14% tong doanh thu.

Vin phong cho thué

Tiép tuc cho thué van phong dat tai s6 216 Nguyén Vian Ludng, v6i doanh thu uée
tinh 500 tri¢u dong/ nam.

Cac dy an Cong ty c6 phian Piu tw — X4y dung va Kinh doanh Nha Thai Son
s€ thwe hién, quan ly

Cong ty c6 phan Dau tu — Xay dung va kinh doanh nha Thai Son s& tiép tuc thuc
hién nhiing du an cua cac hop dong da ky trude khi c6 phan hoa.
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Vén dau | Thoi gian thyuc hién

Du an baoi tac ur (1) e én

Binh Trung Pong: Pat ¢ | Xinghiép la

dang biét thu ohil diu, fu 120 | 2004- Thang 12/2009

bai khi tuwong thuy van bai khi tugng

thity van khu 2.9 Thang 12/2007 —

vure Nam Bo 30/10/2008
Sieu hi Maximart 312 Cang ty c6 Thang11/2008- thang
phan ddu fu 70 9/2009
xay dung An
Phong

Trong d6, du an co6 gia tri vbn dau tu 16n nhit 13 Dy 4n Binh Trung Dong, mot )
thong tin chi tiét nhu sau:

e Vitridialy
Dy 4n theo quy hoach chung cua thanh phd va quan 2 1a mot trong 5 cum dan cu
chinh ctia quan 2, c6 lgi thé nam canh sat Lién tinh 10 25 1a tuyén dudng giao
thong quan trong cua thanh pho va Quan, thuén lgi cho viée lién thong véi cac dia
ban 1an cén cua thanh pho.

e Céc du an chuén bi dau tu xay dung lién quan dén khu Binh Trung Péng:
- Puong lién tinh 16 25B, 16 gidi 60m.
- Xa lo Ve‘}nh cjai du kién n(”')i‘ tor duong Bic Nha Bé — Nam Binh Chanh qua
Khu Che xuat Tan Thuén rdi qua Cat Lai (19 gidi 120m).
- Khu dan cu Thanh M¥ Loi, Quén 2 dién tich 15 ha.

Nguon: Trich dw dn dau tw xdy dung khu nha 0 thugc khu dan cu Binh Trung
Dong — Cat Lai lap boi Cong ty Dich vu Phat trién do thi UDESCO.

¢ Quy mo cua dy an
Can ctr vao cong vin s0 3919/KTST-DB2 ngay 06/11/2002 cua Kién tric su
Truong thanh pho vé y kién thoa thuén vé quy hoach — kién tric xay dyng khu nha
¢ dién tich 3.659 ha phuong Binh Trung DPong, Quén 2, cac chi ti€u vé quy hoach
duoc xac dinh nhu sau:

Loai dit Dién tich (m%) Ty 1¢ (%)

Dt xay dung nha & 27.770 81,1
Dat cay xanh 1.677 4,9
Dit giao thong 4.802 14
Téng cong 34.249 100
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e (Ciac chi tiéu khac:
- Téng dién tich khi dat quy hoach : 34.249 m’

- Dan sb du kién : 550 nguoi

- Mat do xay dung binh quan :23,6%

- Tang cao binh quan : 3 tang

- Chi tiéu str dung dat £ 62,26 m*/ nguoi

1.6 K& hoach tai chinh cic nim sau c6 phin hoéa ciia Cong ty c6 phin Pau tu - Xay
dung va Kinh doanh nha Thai Son

Pvt: tridu dong

Noi dung Nim 2008 Nim 2009 Nim 2010 Nim 2011
Vén diéu 18 40.000 77.682 77.682 77.682
Doanh thu thudn 15.000 191.847 159.000 186.000
Lai gop 1,234 57.704 47.850 55.950
Lqir nhuan trudc

thué 801 39.709 29.761 35.873
Thué TNDN - 11.118 8.333 10.044
Lqi’ nhuian sau

thué 801 28.590 21.428 25.828
Cb tirc - 8.545 8.545 9.322

Cac chi tiéu tai chinh

Ty 1& ¢b thc/

Vén diéu 1é - 11,0% 11,0% 12,0%
Ty suat Loi
nhu,ém ' tmc"rc
thué/ Von diéu
1é - 51,1% 38,3% 46,2%

Ty sudt Lgi
nhpan sau thué/
Von di€u 1é - 36,8% 27,6% 33,2%

Chi tiéu kha néng sinh loi
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Loi nhuan gop/
Doanh thu - 30,1% 30,1% 30,1%

Loi nhuan rbr}g/
Doanh thu thuan 5,34% 14,9% 13,5% 13,9%

Loi nhuén rong/
Von chu s¢ hiru 23,1% 16,1% 17,6%

Nguoén: Phwong én kinh doanh ciia Céng ty

Vén diéu 18 va co ciu von diéu 1¢
2.1 Von diéu 1¢ khi thanh 1ap
Vén diéu 1¢ ciia Cong ty C6 phan: 40.000.000.000 dong
Ménh gid mét cd phan: 10.000 dong.
Téng s6 co phan: 4.000.000 co phan.

Co céu c6 dong duy kién sau khi chuyén ddi thanh cong ty ¢6 phan:

Chi tiéu S0 co phan nam | Tri gia co phan

gii¥ (c phan) "~ (déng) Tl
C6 phan Nha nudc nam gii 2.400.000 |  24.000.000.000 60,00%

Co phan ban wu dii cho nguoi

A 10.700 107.000.000 0,30%
lao dong

Co phan ban cho nha dau tu
chién luoc

Cb phan ban dau gid cho cac
nha dau tur khic (ké ca phan
mua thém cia CBCNV) thong
qua S6 GDCK Tp. HCM

1.589.300 15.893.000.000 39,70%

Téng 4.000.000 40.000.000.000 100%

2.2 Co dong sang lap

Theo diéu 15 ctia Nghi dinh 139/2007/ND — CP ngay 5/9/2007, Cong ty co phan
dugc chuyén doi tir doanh nghiép 100% v6n nha nuéce khong nhat thiét phai co co
d6ng sang lap. Do vay, Cong ty c¢b phan Pau tu va Xdy dung Thai Son s& khong
¢6 cb dong sang lap. Quyén va nghia vu cia cac co dong s& duoc quy dinh trong
Diéu 18 cong ty.

2.3 Phuong 4n sip xép lao dong

- Téng s lao dong co dén thoi diém xéac dinh gia tri doanh nghiép: 136 ngudi

- Téng s6 lao dong chuyén sang cong ty c6 phan: 136 ngudi
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- Lao dong 1a quan nhan thyc hién theo Quyét dinh s6 133/2003/QD-BQP ngiy
11/9/2003 va da dugc stra d6i bo sung theo Quyét dinh sé 53/2004/QD-BQP ngay
04/5/2004 cua Bo Quédc Phong.

- S6 lao dong nghi huu theo quy dinh cta bo luat lao dong: khong co
- S6 lao dong hét thoi han ky két hop dong lao dong: khong co

- S6 lao dong doi du: khong co

2.4 Du kién ting vén ciia cong ty cb phin:

Duy kién trong nim 2009, cong ty s€ phat hanh thém o phiéu dé tang von diéu 18
tur 40 ty 1én 77,682 ty dong.

Muc tiéu sir dung phan vén huy dong dé bd sung vdn thuc hién du an Khu dan cu
Binh Trung Dong — Quéan 2

Phan b6 von can huy dfng So tién

Xy dyng try s& vin phong méi ¢ 192A | 10 ty dong

Nguyén Vin Ludng
San lap mit bang phan con lai 22.682 ty dong
Dén bu phan con lai 5 ty dong
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Co ciu td chirc ciia Cong ty ¢é phin

Dai hoi dong
co dong

Ban kiem soit

Héi dong

quantri

Tong Giam ddc

Gidm dde
Nhén si

Gidm doe Gidm doe Giam doe Gidm dbe
Kéhoach ddu tu Tiichinh Ky thuit Kinh doanh tiép thi

CicBan Phong
Quan Iy duw an etoan - Tai chi K¥ thuit thi cong

Nhém
Chuyénvién
hip ché
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4.3

4.4

Cic nhén td rii ro

Riii ro vé kinh té

Nén kinh té Viét Nam trong thodi gian qua di ting truéng On dinh, dat mic ting
truéng GDP binh quan 14 7,8%/ niam trong 2002 — 2006. Cac chuyén gia kinh té
trong va ngoai nudc dy bao rang mic ting trudng nay sé tiép tuc dugc duy tri.
Chinh yéu t6 nay tac dong tich cuc dén sy phat trién nganh xay dung va kinh
doanh dia 6¢ khi nhu cau vé xay dyng cong trinh dan dung va cong nghiép, thué
van phong, can hg tang cao. Nguoc lai, su suy thoai vé kinh té s& de doa dén tinh
hinh san xuat kinh doanh cua tit cic cac nganh nghé trong dé co ca nganh xay
dung va kinh doanh dia de.

Riii ro vé& luit phap

Mic du trong nhitng nim qua, Viét Nam di ¢ gang xdy dung va da hinh thanh
nén mdt moi truong phap 1y dugc xem la kha c6i méd. Nhung hanh lang phap ly
ciia nuée ta chua that sy hoan chinh va 6n dinh, do dé anh huong nhét dinh dén
hiéu qua kinh doanh ciia Cong ty, cu thé 1a cac ché do chinh sach vé bdi thuong
giai phong mit bang, quy hoach va 1ap, trinh duyét du an dau tu; vé thi cong xay
dung cong trinh ... Cong ty c6 phan Pau tu - Xay dung va Kinh doanh nha Thai
Son hoat ddng trong linh vyc xay dung, va kinh doanh dia bc nén chiu sy ché tai
cua cac van ban luat nhu 1a Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Luat Dit dai,
va cac van ban dudi luat. Vi vy, bat ky su thay d6i nao trong chinh sach ciing gay
tac dong dén hoat dong cua cong ty.

Riii ro 14i suit

Do tinh chét dic thu cia nganh xay dung va kinh doanh dia éc, viéc huy dong von
vay dau tu thi cong xay dung cac cong trinh phat sinh thuong xuyén. Vi thé bién
dong vé 1ai suat ciing anh huong dén hiéu qua ciia cong ty.

Riii ro dic thu

Thi trudng ca nudc ndi chung va tai thanh phd HO Chi Minh néi riéng phai chiu
mot ap lyc 1on do hang loat chinh sach diéu tiét cuia Nha nudc. Bén canh do, cong
tac quan 1y Nha nudc ddi véi thi truong nay con nhiéu bat cap, mot mat cd nhiéu
quy dinh phirc tap, mat khac lai khong thé kiém soat va diéu tiét ndi cac giao dich
ngam.

Thi truong bat dong san Viét Nam hién tai con thiéu sy minh bach va nhitng thu
tuc cap phép cho cac du an van con rat phirc tap va ton rat nhiéu thoi gian, chinh
vi diéu nay da 1am giam sy quan tdm ctia cac doanh nghiép ciing nhu nhirg nha
dau tu 16n & nudc ngoai.

Gia ca cua cac yéu td dau vao, cu thé 1a sit thép, luén bién dong lién tuc. Bén canh
do, thoi gian thi cong cong trinh thuong kéo dai, viéc nghiém thu va ban giao
duoc thuc hién theo ting dot. biéu nay anh hudéng khong nho dén dong tién hoat
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dong cua cong ty. Tuy nhién, voi kinh nghiém hon 6 nam trong linh vuc nay, két
hop véi sy hd tro rat 16n tir Cong ty Thai Son, Cong ty cd phan Pau tu va Xay
dung Thai Son c6 thé dat dugc ké hoach doanh thu, va lgi nhuén dit ra.

Riii ro vé dot phat hanh

Viéc phat hanh c6 phan ra cong chung doi hoi nhiéu yéu té dé dam bao thanh
cong: thoi diém phat hanh, cung — cau hién tai trén thi truong, tdm ly nha dau tu,
tinh hinh kinh té cua Viét Nam, cac nudc trong khu vuc va trén thé gioi tai thoi
diém phat hanh, diéu nay tiém an rii ro vé thoi diém ma c6 thé anh hudng t6i su
thanh cong cua dot phat hanh.

Muc dich phat hanh c6 phan ra cong chiing 1a dé tai trg cho cac du an khu dan cu
Binh Trung Pong va Binh Chanh trong twong lai. Vi thé tiém ning cua du an 1a
mot trong nhimg yéu t6 quyét dinh sy thanh cong cia dot phat hanh.

Rii ro khac

Do tinh chat hoat dong kinh doanh, Cong ty con ¢6 thé chiu nhimng rai ro khac nhu
su thay ddi chinh sach thué, cac yéu t vi mo ciia nén kinh té nhu lam phat, thay
d6i 1ai suét, ty gia hbi doai v.v. Ngoai ra con c6 mét sb rui ro mang tinh bat kha
khang it co kha ning xay ra nhung néu xay ra s& anh huéng 16n dén Cong ty nhu
cac hién tuong thién tai (han han, bio lut), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo.
Gi6i thiéu dot ban diu gia ¢6 phan

Co phin phat hanh ra cong chiing

Loai c6 phan: ¢d phan pho thong

S6 luong cb phan déu gia :

Ménh gia : 10.000 ddng/ c6 phan

Gi4 khoi diém : 12.000 déng/ c¢6 phan

Tém tit vé co ciu von c6 dong sau khi phat hanh

Vén diéu 18 : 40.000.000.000 dong

Téng s6 ¢o phan : 4.000.000 c6 phan

C6 phan Nha nudc : 2.400.000 cd phan (chiém 60% von diéu 18)

Cén bg - Cong nhan vién : 10.700 cd phﬁn (chiém 0,3% von diéu 1€)

C6 dong ngoai : 1.589.300 cb phan (chiém 39,7% vén diéu 16)

Phwong thirc ban

Doanh nghiép s& tién hanh t6 chirc ban déu gia ¢6 phan lan dau cho cac nha dau tu
khac thong qua S¢ giao dich Chimg khoan thanh phé H5 Chi Minh trong thoi han
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khong qua 03 thang ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét phuong an c6 phan hoa
ctia B6 Qudc phong.

Nguoi lao dong trong Cong ty dugc quyén mua cd phan véi gid vu dii quy dinh
tai Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP ngay 26/6/2007 ciia Chinh phu.

Céc t0 chuc va ca nhan khéc tham gia mua c6 phan thong qua dau gié cong khai
(K& ca nguoi lao dong cua Xi nghi€p mua thém ngoai s6 ¢6 phan wu dai).

Thanh vién Ban Chi dao c6 phan hoa doanh nghiép (trir cac thanh vién 1a dai dién
cua doanh nghiép), cac to chirc tai chinh trung gian, cac c4 nhan thuc hién tu van,
dinh gia, dau gia ban cd phan cua doanh nghiép c6 phan hoa khong duoc tham gia
dau gia mua c6 phan phat hanh lan dau ciia doanh nghiép do.

Sau khi ban dau gia cho cac nha dau tu khac, can cr gia dau thanh cong binh quan
dé ban vu dai cho nguoi lao dong trong doanh nghiép bang 60% gia dau thanh
cong binh quan va thoa thuan ban cho nha dau tu chién lugc theo nguyén tic
khong thap hon gia dau thanh cong binh quan.

Phuong thirc thanh toan va thoi han thanh toan
Phuong thirc thanh toan: Tién mat, chuyén khoan

Dbi v6i c6 phan ban cho CB-CNV: phuong thirc va thoi han thanh toan do Céong
ty quy dinh.

Dbi voi ¢o phan ban ra bén ngoai theo phuong thirc dau gia cong khai: phuong
thirc va thoi han thanh toan dugc quy dinh cu thé trong “Quy ché dau gia ban co
phén lin diu ra bén ngoai ciia Xi nghiép XAy dung va Kinh doanh nha”

Xir Iy tién ban cb phan:

Tién thu duoc tir ban c6 phan s& duoc xir Iy theo Nghi dinh sé 109/2007/ND-CP
ngdy 26/06/2007 cua Chinh Pha vé viéc chuyén doanh nghiép 100% vén Nha
nude thanh Cong ty ¢d phan. Cu thé nhu sau:

Theo Piéu 45 — Nghi dinh 109: Truong hop phdt hanh thém c6 phiéu dé tang von
diéu lé:

Tién thu tir ¢6 phan hoa dé lai doanh nghiép phan gia tri twong g vdi sb ¢6 phan
phat hanh thém tinh theo ménh gia; phan thing du vn (chénh 1éch giira tién thu tir
¢ phan hoa va téng ménh gia cd phan phat hanh thém) duoc s dung dé thanh
toan chi phi c6 phan hod va giai quyét chinh sach d6i véi lao dong doi du.

S6 tién con lai (néu c6) dé lai cho Cong ty ¢ phan theo ty 1é twong Gng véi cb
phén phat hanh thém trong co cdu von diéu 18. Phan con lai duoc ndp vé Quy hod

trg sap xép doanh nghiép ctia Cong ty me - Cong ty Thai Son.

Tien d¢ gop von
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Theo Diéu 44 ciia Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP ngay 26/6/2007 cua Chinh phi,
trong vong 03 thang, ké tir ngay quyét dinh phé duyét phuong an co phan hoa,
doanh nghiép phai hoan thanh viéc ban c6 phan (ké ca ban co phan theo phuong
thirc bao 1anh phat hanh va ban thoa thuan truc tiép).

K¢ hoach sir dung von huy ddng tir chao ban ¢ phan

Sé tién duy kién thu duoc tir dot phat hanh, cong vdi lgi nhuan tich lity ctia Cong ty
sé str dung dé tai trg cho cac du 4n trén. S6 tién con thiéu, Cong ty s& huy dong
bang ngudn von vay ngan hang, von d6i Gmg cia khach hang, va von phat hanh
chung khoan trong cic niam tiép theo.

Nhirng nguoi chiu trach nhi¢m dbi véi ndi dung cac thong tin vé doanh
nghiép c6 phan hoa

T6 chirc ¢6 phin héa

Xi nghiép x4y dung va kinh doanh nha don vj tryc thudc cia Cong ty Thai
Son — B quoc phong

Ong Bui Vin Thai Chure vu: Giam dbc

Ong Truwong Khic Hoa Chirc vu: Ké toan truong

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s lidu trong Ban cong bd thong tin nay
la phu hop voi thuc té ma chung t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach
hop 1y.

Té chirc tw van ¢d phan hoa

Cong ty ¢6 phan Chirng khoan Qudc té Viét Nam Chi nhanh TP. HCM
Pai dién: Ong Pham Linh

Chirc vu: Pho Tong Giam déc kiém Giam ddc chi nhanh VIS — TP.HCM

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phan cta bd hd so Co phan hoa do Cong ty cb
phan Chung khoan Qudc Té Viét Nam tham gia 1ap trén co so hop dong tu van
v6i Cong ty Thai Son — Bo qudc phong. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich,
danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban cong bd thong tin nay di duoc thyc hién
mot cach hop 1y va can trong dua trén co s cac thong tin va s liéu do Cong ty
Thai Son cung cép.

Té chirc xac dinh gia tri doanh nghiép
Cong ty Tu van va Kiém toan CA&A
Trung tim Thong tin va Tham dinh gia Mién nam — B9 Tai chinh (SIVC).
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8. Lich trinh dy kién thyc hién viéc chio ban ¢6 phiéu ra cong chiing
Stt Noi dung Thoi gian
1 | Nhan phé duyét phuong an c6 phan hoa 22/9

Cong b thong tin trén cac phuong tién thong tin
2 .o, . 10/10
dai chung theo quy dinh
Cung cép Ban céo bach va nhan dang ky, tién dit
3 ung cap Ban cdo bach va nhan dang ky, tién dat\
coc
4 | T6 churc dau gia 30/10
5 | Nha dau tu ndp tién mua c6 phan 03/11
6 | Tong két dot dau gia 10/11
7 | Béo cao két qua chio ban c6 phan 15/11

(Ghi chu: Lich trinh trén duoc tinh theo ngay lam viéc. Lich trinh trén co thé thay doi tuy theo
ké hoach t6 chirc dau gia cia So GDCK TPHCM)
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Xi nghiép Xay dung va Kinh doanh nha Ban cong bd thong tin

9. THAY LOI KET
Ban cong b thong tin dugc cung cép cho nha dau tur nham muc dich gitip nha dau
tu co thé danh gia ve tai san, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh
cua Xi nghiép trudc khi dang ky mua c6 phéan.
Ban cong b thong tin duge 1ap trén co s¢ cac thong tin va s6 lidu do Xi nghiép
Xay dung va Kinh doanh nha cung cap theo quy dinh dam bdo tinh cong khai,
minh bach va bao vé€ quyén 1¢1 hop phéap ctia cac nha dau tu.

Chung t6i kinh mong cac nha dau tu tham khao Ban cong bd théng tin nay trudc
khi ra quyét dinh tham gia dau gia mua co phan.

Xin tran trong cam on.

Tp. HCM, ngay ..... thdng 9 nam 2008

BAN CHI PAO CO PHAN HOA DPAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY THAI SON — BQ QUOC PHONG Xi NGHIEP XAY DUNG VA KINH DOANH NHA
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